SANANDUVA

Av. Fiorentino Bacchi, n? 673 - Cep: 99840-000
Estado do Rio Grande do Sul/BR
Contato: (54) 99669-0941

GOVERNO MUNICIPAL

Material:

() Consumo

() Permanente

(X) Servigos

() Obras e Servigos
de Engenharia

SOLICITACAO DE ABERTURA DE PROCESSO LICITATORIO
FORMALIZACAO DE DEMANDA

Setor Solicitante: Secretaria Municipal de Desenvolvimento, Habitagéo e Inclusio Social

Objeto: Constitui objeto do presente Chamamento Pablico o credenciamento de pessoas
juridicas especializadas para a prestagdo de servigos técnicos profissionais de Regularizagdo
Fundiéria Urbana de Interesse Social (REURB-S), destinados ao atendimento das demandas do
Municipio de Sananduva/RS, compreendendo a execugdo integral das atividades técnicas,
juridicas, urbanisticas, ambientais, sociais, administrativas e registrais necessarias a regularizagio
dos nicleos urbanos informais, conforme a Lei Federal n° 13.465/2017, o Decreto Federal n°
9.310/2018 e demais normas aplicaveis, observadas as especificagOes, etapas e condigdes
estabelecidas no Termo de Referéncia e demais anexos deste Edital.

Os servigos serdo executados de acordo com as condigdes técnicas estabelecidas no Termo de
Referéncia elaborado pelo Municipio de Sananduva/RS, em consonancia com o Estudo Técnico
Preliminar do Programa Regulariza Tché, do Governo do Estado do Rio Grande do Sul.

Justificativa Responsavel

Tipo de
Fornecimento:

(X)Servigo/Aquisi¢a
o Pontual

() Fornecimento:
Servigo/Aquisi¢do
Continuo

Fonte de Recursos:

Secretaria de
Habitag@o e
Regularizagdo
Fundiaria do Estado
do Rio Grande do
Sul - Convenio:
4574/2025 e
contrapartida
municipal.

A presente contratago justifica-se pela necessidade de promover
a Regularizagdo Fundiaria Urbana de Interesse Social (REURB-
S) no Municipio de Sananduva/RS, tendo como demanda inicial a
execucdo integral dos servigos de regulamentagdo fundiaria no
nicleo urbano informal denominado Loteamento Vila Nova,
abrangendo 273 (duzentos e setenta e trés) lotes, com o objetivo
de assegurar a regularizagdo juridica, urbanistica, ambiental e
social das ocupagdes existentes, proporcionando seguranga
juridica aos moradores e garantindo condigdes adequadas para o
exercicio do direito a moradia.

A regularizagio fundiaria constitui importante instrumento de
politica piblica, permitindo a integragdo de nucleos urbanos
informais ao ordenamento territorial do Municipio, a
identificagdo e individualizagdo dos iméveis, a formalizagdo dos
direitos de seus ocupantes e a melhoria das condigdes de
habitabilidade, infraestrutura e acesso aos Servigos publicos
essenciais.

Para sua efetivagdo, faz-se necessaria a execugdo de atividades
técnicas especializadas e multidisciplinares, compreendendo
levantamentos  topograficos e  cadastrais, mobilizag@o
comunitéaria, cadastramento socioecondmico das familias,
elaboragdo de projetos urbanisticos, analise documental,
identificagdo das situagdes juridicas e ambientais, preparagdo da
documentagdo necesséria a emissdo da Certiddo de Regularizagdo
Fundiéria (CRF) e acompanhamento dos procedimentos perante 0
Cartorio de Registro de Imoveis, até a conclusdo das etapas de
regularizag@o.

A contratagio de pessoa juridica especializada mostra-se
necessaria diante da complexidade dos servigos e da exigéncia de
conhecimentos técnicos especificos nas areas de engenharia,
arquitetura, urbanismo, assisténcia social e administragdo, de
modo a assegurar a adequada execugdo das atividades previstas

Existe a necessidade de
aquisigdo material / servigo
descrito abaixo. Estou de
acordo com a solicitagdo e
justificativa.

3

Rosicler Maria Dalbosco
Secretaria Municipal de
Desenvolvimento, Habita¢@o
e Inclusdo Social

Data: 21/10/2026
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no Termo de Referéncia, observadas as disposicdes da Lei
Federal n° 13.465/2017, do Decreto Federal n° 9.310/2018 e das
demais normas aplicaveis.

A adogdo do procedimento auxiliar de credenciamento, nos
termos dos arts. 78, inciso I, e 79 da Lei Federal n° 14.133/2021,
busca possibilitar a contratagéo de pessoas juridicas que atendam
a0s requisitos técnicos e as condigdes previamente estabelecidas
pela Administragdo Municipal, mediante critérios objetivos de
convocagdo e execugdo dos servios, observada a
compatibilidade da sistemética adotada com as caracteristicas do
objeto.

A contratagdo também se encontra alinhada as diretrizes do
Programa Regulariza Tché, do Governo do Estado do Rio Grande
do Sul, visando a implementagdo das agdes de regularizag@o
fundiaria previstas no Estudo Técnico Preliminar e no Termo de
Referéncia, com a finalidade de viabilizar a titulagdo dos
beneficiarios e o registro imobiliario das unidades regularizadas.
Dessa forma, a contratagdo pretendida revela-se necessaria para
viabilizar a execugdo das etapas técnicas € administrativas da
REURB-S no Loteamento Vila Nova, contribuindo para a
seguranca juridica da posse, a valorizagdo dos imoéveis, a inclusdo
social das familias beneficiadas e o desenvolvimento urbano
ordenado e sustentavel do Municipio de Sananduva/RS.

Indicaciio do responsavel para fiscalizagio do contrato: Rudinei Gregio e Danieli Perboni

Gestor do Contrato: Rosicler Maria Dalbosco

Modalidade de licitacdo a ser utilizada:
( ) Chamamento Publico

(X) Chamamento Publico para Credenciamento

() Concorréncia Piblica Eletronica

() Concorréncia Piablica Presencial - Encaminhar documento com _justificativa conforme procedimento ja
adotado

( ) Pregao Eletrénico

( ) Pregao Presencial — Encaminhar documento com justificativa conforme procedimento ja adotado
( ) Inexigibilidade

( )Dispensa Eletrénica

( ) Dispensa sem procedimento eletronico

Fundamentac¢io Legal:

A presente contratagdo encontra amparo na Lei Federal n® 14.133, de 1° de abril de 2021, em especial no art 78,1, 79,
I, que autoriza a Administragdo Publica a realizar credenciamento de interessados na prestag:ﬁg de servigos de forfna
paralela e ndo excludente: caso em que ¢ viavel e vantajosa para a Administragdo a realizagdo de contratagoes
simultaneas em condigdes padronizadas;

Critério de Julgamento:
Nao ha.
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Metodologia de Pesquisa:

A estimativa de pregos para a presente contratagdo foi estabelecida com base nos valores constantes do Estudo
Técnico Preliminar e da planilha orgamentaria elaborados pela Secretaria de Habitagdo e Regularizagdo Fundiaria do
Estado do Rio Grande do Sul, no 4mbito do Programa Regulariza Tché, destinados a execugdo dos servigos de
Regularizagdo Fundiaria Urbana de Interesse Social (REURB-S).

Os valores de referéncia foram definidos a partir de levantamento e pesquisa de pregos realizados para subsidiar a
elaboragdo do orgamento estadual, considerando as atividades técnicas necessarias & execugdo das diferentes etapas da
regularizagio fundiaria, incluindo servigos preliminares, mobilizagdo comunitéria, levantamentos cadastrais e
topogréficos, elaboragdo de projetos, cadastramento socioeconomico e procedimentos de registro imobiliério.

Para a presente contratagio, 0 Municipio de Sananduva/RS adotara os valores de referéncia estabelecidos no referido
estudo estadual, considerando que a pesquisa realizada contemplou a composigdo dos custos dos servigos necessarios a
execugdo do objeto, constituindo parAmetro técnico e econdmico para a definigéo dos pregos.

Conforme a planilha orgamentaria, o valor estimado corresponde a R$ 881,00 (oitocentos e oitenta e um reais) por
lote, abrangendo 273 (duzentos e setenta e trés) lotes do Loteamento Vila Nova, totalizando R$ 240.513,00 (duzentos e
quarenta mil, quinhentos e treze reais).

Dessa forma, a metodologia adotada fundamenta-se na utilizagdo dos valores previamente apurados pelo 6rgdo
estadual responséavel pelo programa, buscando assegurar a compatibilidade dos pregos com as especificagdes técnicas, a
padronizagdo dos custos e a economicidade da contratagéo, observadas as condigdes estabelecidas no Termo de
Referéncia e no Estudo Técnico Preliminar.

Item Descrigdo Quant. | Valor Un | Valor Méximo
Total
01 Credenciamento de pessoas juridicas especializadas para a 1 881,00 881,00

prestagio de servigos técnicos profissionais de Regularizag@o
Fundiaria Urbana de Interesse Social (REURB-S), no ambito do
Municipio de Sananduva/RS.

DOCUMENTOS TECNICOS:

01 |1.1. Comprovagdo de aptiddo para o desempenho de atividade pertinente e compativel com o objeto
da licitagdo, mediante a apresenta¢do de atestado(s) de capacidade técnica, fornecido(s) por pessoa
juridica de direito publico ou privado, que comprove(m) a execu¢do de servigos de regularizagdo
fundiéria urbana, georreferenciamento, levantamento topografico, elaboragdo de projetos urbanisticos ou
atividades correlatas de complexidade equivalente ou superior.

1.2. Para fins de comprovagdo da capacidade técnica, sera admitida a soma de atestados, desde que
evidenciem a execugdio de servigos compativeis com o objeto, ndo sendo exigida a comprovagdo de
quantitativos minimos especificos.

1.3.  O(s) atestado(s) devera(@o) conter, no minimo:

a) identificagdo da pessoa juridica emitente;

b) nome, enderego, telefone e e-mail para contato; _

¢) descrigdo detalhada dos servigos executados, com indicagdo das atividades desenvolvidas;

d) periodo de execugdo dos servigos;

e) identificago e assinatura do responsavel pela emissdo; 2l
Paragrafo unico. Quando emitido(s) por pessoa juridica de direito privado, o(s) atestado(s? devera(do)
conter firma reconhecida do signatario, quando ndo apresentado(s) com assinatura digital valida.

02 | 2.1. Equipe Técnica Multidisciplinar: Declaragdo de disponibilidade de equipe técnica coqusta por
profissionais habilitados e capacitados para a execugdo dos servigos, contemplando, no minimo, as
seguintes areas: :

a) Direito, com experiéncia em Direito Urbanistico, Registral e Administrativo;

b) Engenharia ou Arquitetura, com profissionais devidamente habilitados perante 0 CREA ou CAU,
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responsaveis pelos levantamentos, projetos e demais atividades técnicas pertinentes;

¢) Administragéio ou areas correlatas, para a gestao, organizagdo e acompanhamento administrativo dos
processos de regularizagdo fundiaria.

2.2. Indicagio dos Responsaveis Técnicos: Relagdo dos profissionais responsaveis pela execugdo dos
servigos, contendo nome completo, formagdo profissional, nimero de registro no respectivo conselho de
classe, quando exigivel, e indicacdo das atividades sob sua responsabilidade.

2.3. Comprovagdo de Vinculo Profissional: A disponibilidade dos responsaveis técnicos podera ser
comprovada mediante contrato social, vinculo empregaticio, contrato de prestagdo de servigos ou outro
instrumento juridicamente vélido que demonstre a vinculag@o ou disponibilidade do profissional para a
execuc¢do do objeto.

03

Declaragio formal de que o licitante se responsabiliza pela emissdo das Anotagdes de Responsabilidade
Técnica (ARTs) e/ou Registros de Responsabilidade Técnica (RRTs), devidamente quitadas, relativas

aos servigos técnicos executados, sendo condi¢do para aceitagdo dos servigos e liberagdo dos
pagamentos.

EXIGENCIAS QUANTO AO PRODUTO/SERVICO:

01

A contratada devera iniciar efetivamente os servigos em até 7 (sete) dias apds o recebimento da ordem
de inicio, mediante mobilizagdo da equipe técnica e realizagdo de atividades presenciais no nucleo
urbano objeto da regularizagéo.

02

A simples apresentagdo de cronogramas, indicagio de profissionais, realizagdo de reunides
administrativas ou comunicagdo de inicio dos trabalhos ndo sera considerada suficiente para comprovar
a efetiva execugdo contratual, sendo indispenséavel a demonstragdo de atividades técnicas realizadas e
resultados materiais verificaveis.

03

DO CRONOGRAMA FiSICO DE EXECUCAO

4.1. Para a demanda inicial, correspondente ao Loteamento Vila Nova, composto por 273 (duzentos €
setenta e trés) lotes, fica estabelecido o prazo méximo de execucdo de 8 (oito) meses, contado do
recebimento da ordem de inicio, mediante cumprimento dos marcos de execugdo e apresentagdo dos

produtos técnicos previstos neste Termo de Referéncia.

4.2. Para as futuras contratagdes decorrentes do credenciamento, os prazos de execugd@o serdo definidos
previamente pela Administragio Municipal, considerando o quantitativo de lotes, as caracteristicas
territoriais, a complexidade técnica e as atividades necessarias a regularizagdo de cada nucleo urbano,
devendo constar expressamente dos respectivos instrumentos contratuais

4.3. Até o 10° dia — Mobilizagdo e diagnostico inicial

A contratada devera:

a) Realizar visita técnica presencial ao Loteamento Vila Nova, com participagéo dos profissionais
responsaveis pelas atividades iniciais; ]

b) Identificar preliminarmente a poligonal da drea, seus acessos, confrontagdes, caracteristicas
urbanisticas e infraestrutura existente;

¢) Iniciar a analise das matriculas imobilidrias, plantas, levantamentos € documentos disponibilizados
pela Administragdo; _
d) Identificar possiveis situagdes de risco, restrigdes ambientais, sobreposigdes registrais e demais
condicionantes a regularizag@o; g gt
¢) Estabelecer contato com as liderangas comunitarias e organizar a primeira reunido de mobilizag@o
social; .

f) Apresentar plano de trabalho contendo metodologia, profissionais responsaveis, cronograma
detalhado, programagdo das visitas e estratégias para o cadastramento dos beneficiarios;
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g) Entregar relatério técnico inicial, acompanhado de fotografias datadas, registros das visitas e
identificagio dos profissionais envolvidos.

Produto obrigatorio: Relatério de mobilizagéo e diagnostico inicial, acompanhado do plano de trabalho.
4.4. Até 0 20° dia — Inicio dos levantamentos e mobilizagdo comunitaria

A contratada devera:

a) Iniciar os levantamentos topograficos e cadastrais da area de intervengao;

b) Identificar preliminarmente quadras, lotes, edificagdes, vias publicas e elementos de infraestrutura;

¢) Realizar a primeira reunido comunitaria, apresentando aos moradores 0S objetivos, etapas ¢
procedimentos da REURB-S;

d) Iniciar o cadastramento socioecondmico dos ocupantes, mediante visitas presenciais e coleta de
documentos;

¢) Organizar banco de dados preliminar para identificagdo dos iméveis e respectivos ocupantes;

f) Apresentar relatorio de andamento dos servigos, contendo registros fotograficos, atas de reunides €
descrigo das atividades efetivamente realizadas.

Produto obrigatério: Relatorio de mobilizagdo comunitaria e inicio dos levantamentos técnicos e sociais.
4.5. Até o 30° dia — Conclusdo das atividades preliminares

A contratada devera:

a) Concluir o diagndstico inicial da area de intervengao;

b) Apresentar a planta preliminar de situagdo e localizag@o, com identificagdo da poligonal;

¢) Consolidar as informagdes registrais e documentais disponiveis;

d) Apresentar o levantamento cadastral preliminar das quadras, lotes e edificagdes identificadas;

e) Comprovar o andamento do cadastro socioecondmico, com indicagdo dos iméveis visitados, familias
cadastradas e pendéncias documentais;

f) Apresentar relatério técnico mensal contendo atividades executadas, resultados alcangados,
dificuldades identificadas e programagéo das atividades subsequentes.

Produto obrigatorio: Relatorio consolidado da Etapa I, com documentagdo técnica preliminar, registros
das atividades comunitarias e demonstrativo de evolugdo dos servigos.

4.6. Segundo més — Concluséo do cadastro fisico e avango da cartografia basica

Até o 60° dia, a contratada devera:

a) Concluir o levantamento cadastral fisico dos 273 lotes, identificando quadras, edificagdes, sistema
viério, confrontagdes e infraestrutura existente;

b) Consolidar as informagoes registrais, confrontando os limites constantes das matriculas imobiliarias
com a ocupagdo efetivamente identificada;

c) Apresentar as plantas de situagdo e localizagdo da area, com identificagdo dos limites da poligonal;

d) Dar continuidade ao levantamento topografico planialtimétrico e georreferenciado, com identifica¢do
dos vértices, dimensdes, areas € demais elementos necessarios;

e) Prosseguir com 0 cadastramento socioeconémico das familias, identificando os beneficiarios € as
pendéncias documentais;

f) Apresentar relatorio técnico de evolugdo, contendo plantas preliminares, demonstrativo dos iméveis
Jevantados e situagdo individualizada das atividades.

Produto obrigatério: Cadastro fisico consolidado, plantas de situagdo € localizagdio e relatorio de
evolugdo da cartografia bésica e dos cadastros sociais.

4.7. Terceiro més — Conclusdo da cartografia basica

Até 0 90° dia, a contratada devera:

a) Concluir o levantamento topografico planialtimétrico, cadastral e georreferenciado da area;

b) Apresentar a planta geral da gleba, com identificagdo individualizada dos lotes, quadras, edificagdes,
vias publicas, areas institucionais e demais elementos existentes; A :

c) Apresentar as coordenadas georreferenciadas, dimensoes, confrontagdes, dreas € memoriais técnicos
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correspondentes;

d) Concluir o levantamento da infraestrutura existente, incluindo redes de abastecimento de agua,
energia elétrica, drenagem, esgotamento sanitario e pavimentagdo, conforme identificadas na area;

e) Apresentar os documentos de responsabilidade técnica correspondentes aos servigos executados;

f) Consolidar o levantamento das informagdes socioecondmicas jé obtidas e identificar os casos que
necessitem de diligéncias complementares;

g) Entregar os arquivos técnicos em formato digital editavel e em PDF, acompanhados de relatério
técnico consolidado.

Produto obrigatério: Cartografia béasica concluida, com plantas, levantamentos georreferenciados,
memoriais ¢ documentag@o técnica correspondente.

4.8. Quarto més — Conclusdo do cadastro social e desenvolvimento do projeto de regularizagéo

Até 0 120° dia, a contratada devera:

a) Concluir as visitas destinadas ao cadastramento socioecondmico dos ocupantes dos 273 lotes,
ressalvadas as situagdes comprovadamente impeditivas, que deverdo ser individualmente identificadas;
b) Consolidar os cadastros das familias, com identificagdo dos titulares, composi¢do familiar, condigdes
de ocupagdo e documentag@o disponivel;

c¢) Elaborar relatério socioecondmico destinado a subsidiar a analise e o enquadramento dos
beneficiarios na modalidade REURB-S;

d) Identificar os iméveis com pendéncias documentais, divergéncias cadastrais ou situagdes que exijam
providéncias complementares;

e) Elaborar a versdo preliminar do Projeto de Regularizagdo Fundiéria, contemplando as solugdes
urbanisticas, ambientais e juridicas necessarias;

f) Compatibilizar o projeto com os levantamentos topograficos, cadastrais e registrais realizados;

g) Apresentar relatério técnico contendo o estdgio de desenvolvimento do projeto, as pendéncias
identificadas e as medidas necessarias a sua concluséo.

Produto obrigatério: Cadastro socioecondmico consolidado, relatério social e versdo preliminar do
Projeto de Regularizagdo Fundiéria.

4.9. Quinto més — Conclusdo e apresentagdo do Projeto de Regularizagdo Fundiéria

Até o 150° dia, a contratada devera:

a) Concluir a elaboragdo do Projeto de Regularizagdo Fundiéria, contemplando os elementos técnicos,
urbanisticos, ambientais, sociais e juridicos exigidos pela legislagéo;

b) Apresentar as plantas, memoriais descritivos, quadros de éreas, identificagdo dos lotes e demais
documentos necessarios a andlise do projeto;

¢) Elaborar os documentos técnicos relacionados a identificagiio das unidades imobilidrias e dos
respectivos beneficidrios; :

d) Apresentar as solugdes propostas para eventuais desconformidades urbanisticas, ambientais ou
registrais identificadas;

e) Submeter formalmente o projeto completo & Administragéo Municipal para anélise e aprovagao;

f) Atender as solicitagdes de esclarecimentos € corregdes técnicas formuladas pela ﬁsca}izagﬁo; ‘
g) Apresentar relatério consolidado demonstrando a conclusdo da elaboragdo do projeto € sua efetiva
submissdo a analise municipal.

Produto obrigatério: Projeto de Regularizagdo Fundiaria completo, acompanhado dos documentos
técnicos e comprovante de protocolo para analise e aprovagfo municipal.

4.10. Sexto més — Aprovagdo do projeto e preparagdo da documentagéo registral

Até o 180° dia, a contratada devera: e
a) Acompanhar a andlise do Projeto de Regularizagdo Fundiaria perante os setores municipais
competentes; A TR

b) Atender tempestivamente as diligéncias, solicitagdes de esclarecimentos e exigéncias tecnicas
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formuladas;

¢) Providenciar as adequagdes necessarias a aprovagéo do projeto;

d) Preparar os documentos necessarios a emissdo da Certiddo de Regularizagdo Fundiaria (CRF),
observadas as atribui¢des legais do Municipio; :

e) Elaborar, quando necessario, a minuta do Termo de Compromisso referente as obras de infraestrutura
essencial, medidas de adequag@o e demais obrigagdes decorrentes da regulariza¢do;

f) Organizar os memoriais descritivos, plantas, informagdes dos beneficiarios e demais documentos
destinados ao registro imobiliario;

g) Apresentar relatorio técnico demonstrando a situagdo do processo de aprovagdo, os documentos
concluidos e as eventuais pendéncias.

Produto obrigatério: Documentagéo técnica e registral organizada, projeto aprovado quando concluida a
analise municipal e documentagdo necessaria a emisséo da CRF.

4.11. Sétimo més — Encaminhamento e acompanhamento do registro imobiliario

Até 0 210° dia, a contratada devera:

a) Providenciar o encaminhamento da documentagdo aprovada ao Cartério de Registro de Imoveis
competente, apos a emissao da CRF pelo Municipio;

b) Acompanhar o procedimento de registro do Projeto de Regularizagéo Fundiaria;

c) Prestar os esclarecimentos técnicos necessarios ao processamento do registro;

d) Atender as notas devolutivas e exigéncias cartorarias relacionadas aos servigos sob sua
responsabilidade;

e) Providenciar eventuais corregdes em plantas, memoriais descritivos, confrontagdes, medidas e demais
documentos técnicos;

f) Acompanhar os procedimentos destinados 2 abertura das matriculas individualizadas dos lotes e areas
publicas, quando aplicavel;

g) Apresentar relatorio contendo a situagio do procedimento registral, os documentos protocolados, as
exigéncias recebidas e as providéncias adotadas.

Produto obrigatério: Comprovagdo do protocolo registral, documentagdo apresentada ao Cartério e
relatorio de acompanhamento das exigéncias e providéncias adotadas.

4.12. Oitavo més — Conclusdo da regularizagéo fundidria e entrega final

Até o término do oitavo més, a contratada devera:

a) Concluir as providéncias técnicas sob sua responsabilidade necessarias ao registro da regularizagdo
fundiaria;

b) Acompanhar a conclusdo dos procedimentos registrais e a abertura das matriculas imobilidrias
individualizadas, conforme os atos praticados pelo Cartério competente;

¢) Apresentar os comprovantes de registro da CRF e as matriculas individualizadas efetivamente abertas;
d) Regularizar eventuais pendéncias técnicas remanescentes que sejam de sua responsabilidade;

e) Entregar ao Municipio o conjunto completo dos documentos produzidos durante a execugao
contratual, incluindo plantas, projetos, memoriais descritivos, levantamentos, cadastros, relatérios,
arquivos digitais e documentos registrais;

f) Apresentar relatorio técnico final, contendo o quantitativo de lotes regularizados, matriculas abertas,
eventuais pendéncias € resultados efetivamente alcangados;

g) Disponibilizar os arquivos em formato impresso e digital, conforme as especificagdes do Termo de
Referéncia;

h) Submeter a documentagao final 4 conferéncia da fiscalizagdo municipal para fins de recebimento
definitivo.

Produto obrigatério: Relatério Técnico Final, documentag@o completa da REURB-S, comprovantes dos
registros efetivados e demonstrativo individualizado da situagdio dos 273 lotes.




Av. Fiorentino Bacchi, n2 673 - Cep: 99840-000
Estado do Rio Grande do Sul/BR
Contato: (54) 99669-0941

SANANDUVA

GOVERNO MUNICIPAL

04

DAS MEDICOES E DOS PAGAMENTOS

5.1. Os pagamentos serdo realizados exclusivamente em razdo dos servigos efetivamente executados,
comprovados e aceitos pela fiscalizagao municipal, respeitados os valores unitarios previstos para cada
atividade no cronograma fisico-financeiro.

57. Para a demanda inicial do Loteamento Vila Nova, serdo observados os quantitativos, os valores e 0s
produtos técnicos previstos para a regularizagdo dos 273 (duzentos e setenta ¢ trés) lotes. Nas futuras
contratagdes decorrentes do credenciamento, as medi¢es observardo os quantitativos, as etapas € 0S
produtos previamente definidos para cada nicleo urbano, respeitadas as condigdes de remuneragio
estabelecidas pela Administragdo Municipal.

5.3. A execugdo dos marcos intermedidrios néo gerara direito automdtico ao pagamento, devendo a
contratada apresentar os produtos técnicos correspondentes a cada atividade remuneravel.

5.4. Os valores estabelecidos no ETP estadual para cada atividade serdo utilizados como referéncia para
a medicdo, observada a quantidade de lotes efetivamente atendidos e a conclusdo dos produtos
correspondentes.

5.5. O pagamento sera efetuado em até 30 (trinta) dias apds a entrega € 0 aceite dos servigos, mediante
apresentag@o da respectiva nota fiscal e atesto da fiscalizagdo municipal.

56. A Administragio podera realizar o recebimento e a medigdo individualizados dos produtos
concluidos, desde que seja possivel comprovar sua execugdo integral, sem antecipar valores
correspondentes a atividades pendentes.

5.7. A apresentagio de relatorios de acompanhamento, isoladamente, néo autorizara pagamento por
servigos técnicos cuja conclusdo dependa da entrega de plantas, cadastros, projetos, documentos ou
resultados registrais.

5.8. Os servigos rejeitados por desconformidade técnica deverdo ser corrigidos pela contratada, sem
custos adicionais, ficando o respectivo pagamento condicionado a regularizagdo e ao aceite.

05

DO CONTROLE DO CRONOGRAMA

6.1. A fiscalizagdo municipal acompanhara a execugdo mediante verificagdes nos primeiros 10, 20 e 30
dias e, posteriormente, ao final de cada més, registrando formalmente 0s servigos executados, 0s
produtos entregues € as pendéncias existentes.

6.2. Nas futuras contratagdes decorrentes do credenciamento, o acompanhamento observara os marcos
intermediarios e os prazos estabelecidos no cronograma fisico de execugdo especifico de cada nucleo
urbano, conforme definido no respectivo instrumento contratual.

6.3. O descumprimento injustificado dos prazos intermedidrios, a paralisagdo das atividades ou a
auséncia de evolugdo compativel com o cronograma constituirdo irregularidades contratuais, sujeitando
a contratada as medidas previstas no edital, no contrato e na Lei Federal n° 14.133/2021.

6.4. Eventuais impedimentos decorrentes de circunstancias externas a atuagao da contratada deverdo ser
comunicados imediatamente a fiscalizagdo, acompanhados da comprovagdo das causas, dos servigos
afetados e das providéncias adotadas para sua superagao.

6.5. A existéncia de procedimentos administrativos ou registrais pendentes ndo dispensara a contratada
da continuidade das demais atividades tecnicamente possiveis, nem justificara a paralisagdo integral dos
servigos quando houver frentes de trabalho disponiveis.

6.6. O cumprimento do prazo final de oito meses ndo afasta a obrigatoriedade de observancia dos marcos
intermediarios estabelecidos neste instrumento.

06

Quadro-resumo do cronograma

O quadro a seguir apresenta 0s principais marcos de execugdo e os produtos técnicos obrigatéﬂos
correspondentes 4 demanda inicial de Regularizagdo Fundiaria Urbana de Interesse Social (REURB-S)
do Loteamento Vila Nova, abrangendo 273 (duzentos e setenta © trés) lotes, com prazo maximo de
execucdo de 8 (oito) meses, contado do recebimento da ordem de inicio. Para as futuras contratagdes
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decorrentes do credenciamento, serdo estabelecidos cronogramas especificos, considerando as
caracteristicas e a complexidade de cada nicleo urbano, conforme as condi¢des definidas nos
respectivos instrumentos contratuais:

lﬁazglr Principal entrega obrigatéria J
ﬁO diﬁ‘ﬁiagn(')stico inicial e plano de trabalho J

Wdi@‘ﬁobilizagéo comunitria e inicio dos levantamen@]
lﬁdi@ﬁtividades preliminares concluidas

E méﬂfCadastro fisico e plantas de localizagéo
@’ m@\EMograﬁa basica e georreferenciamento
IZ" méﬂladastro social e projeto preliminar

5° més ﬁojeto completo protocolado

|6° mes IKprovag:ﬁo e documentagdo para CRF

ﬁ’ méillﬁ’otocolo e acompanhamento registral
l8° méilEoncluséo registral e relatério final

e

Rosicler Maria Dalbosco
Secretaria Municipal de Desenvolvimento, Habitag@o e Inclusdo Social

Cassiano Francisco/#rizon
Setor de Licitagdes e Contratos/Planejamento de Contratagdo
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ETP — ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

OBJETO: Constitui objeto do presente Chamamento Publico o credenciamento de pessoas juridicas
especializadas para a prestagdo de servigos técnicos profissionais de Regularizagio Fundiaria Urbana de
Interesse Social (REURB-S), destinados ao atendimento das demandas do Municipio de Sananduva/RS,
compreendendo a execugdo integral das atividades técnicas, juridicas, urbanisticas, ambientais, sociais,
administrativas e registrais necessérias a regularizagdo dos nicleos urbanos informais, conforme a Lei Federal
n° 13.465/2017, o Decreto Federal n°® 9.310/2018 ¢ demais normas aplicaveis, observadas as especificagdes,
etapas e condigdes estabelecidas no Termo de Referéncia e demais anexos deste Edital.

Os servigos serdo executados de acordo com as condig¢des técnicas estabelecidas no Termo de Referéncia elaborado pelo

Municipio de Sananduva/RS, em consonéncia com o Estudo Técnico Preliminar do Programa Regulariza Tché, do
Governo do Estado do Rio Grande do Sul.

A presente contratagdo decorre da necessidade de promover a Regularizagdo
Fundiaria Urbana de Interesse Social (REURB-S) no Municipio de
Sananduva/RS, tendo como demanda inicial a execugdo integral dos Servigos
de regulamentagdo fundiaria no nucleo urbano informal denominado
Loteamento Vila Nova, abrangendo 273 (duzentos e setenta € trés) lotes, com
drea total estimada de 72.210,03 m?, conforme levantamento constante do
Estudo Técnico Preliminar claborado pela Secretaria de Habitagdo €
Regularizagdo Fundiaria do Estado do Rio Grande do Sul, no ambito do
Programa Regulariza Tcheé.

A necessidade identificada estd relacionada a regularizagdo da situacdo
fundiaria dos imoveis integrantes do referido nucleo urbano, visando
proporcionar seguranga juridica aos ocupantes, possibilitar a individualizag@o
e o registro das unidades imobiliarias e promover sua integragdo formal ao
ordenamento territorial municipal, em conformidade com a Lei Federal n°
13.465/2017 e o Decreto Federal n° 9.310/2018.

A auséncia de regularizagdo fundiaria representa um obstaculo a formalizag@o
dos direitos dos moradores sobre 0s iméveis ocupados, além de dificultar o
adequado planejamento urbano, a organizagao cadastral e a implementagéo de
melhorias nas condigdes de infraestrutura e habitabilidade. Nesse contexto, a
execugdo da REURB-S constitui medida necessaria 2 promogéo da inclus@o
social, a valorizagéo dos imoveis e a efetivagéo do direito 2 moradia digna.
Para atender a essa demanda, faz-se necessaria a execugado de um conjunto
integrado de atividades técnicas, juridicas, urbanisticas, ambientais € sociais,
compreendendo levantamentos topograficos € cadastrais, analise da
documentagdo imobiliaria, mobilizag¢do comunitaria, cadastramento
socioecondmico das familias, elaboragdo € aprovagdo do Projeto de
Regularizac@o Fundiaria, preparagdo da documentagio necessaria a emissdo
da Certiddo de Regularizagdo Fundiaria (CRF) e acompanhamento dos
procedimentos perante 0 Cartorio de Registro de Iméveis, visando & abertura

das matriculas individualizadas € a formalizagéo dos direitos dos

beneficiarios. . o
A complexidade dessas atividades  ex1g€ conhecimentos _ tecnicos

01 Descrigdo da necessidade:
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especializados e atuagao multidisciplinar, com profissionais habilitados para a
realiza¢@o dos levantamentos, elaboragdo dos projetos, andlise das situagdes
juridicas e acompanhamento dos procedimentos administrativos e registrais.
Dessa forma, a contratagdo de pessoa juridica especializada apresenta-se
como solucdio necessaria para assegurar a execugdio coordenada das etapas
previstas, com observancia das exigéncias legais, técnicas e documentais
aplicaveis.

A contratagdo também se justifica pela necessidade de garantir continuidade,
eficiéncia e efetividade a execugdo dos servigos, mediante estabelecimento de
cronograma fisico-financeiro, ~ prazos intermediarios  obrigatérios,
apresentagdo periodica de produtos técnicos € acompanhamento sistematico
pela fiscalizagéo municipal, de modo a prevenir atrasos injustificados,
paralisagdes € descumprimentos que possam comprometer a conclusdo da
regularizagdo fundiaria.

Assim, a contratagdo pretendida visa viabilizar a execugdo integral das
atividades necessarias a REURB-S do Loteamento Vila Nova, em
consondncia com as diretrizes do Programa Regulariza Tché, proporcionando
condigdes para a regularizago juridica dos imdveis, a seguranca habitacional
das familias beneficiadas e o desenvolvimento urbano ordenado e sustentavel
do Municipio de Sananduva/RS.

Lista de areas requisitantes

Secretaria Municipal de Secretaria Municipal de Desenvolvimento, Habitacao

v quz Zﬁzzg;;n 2 e Inclusdo Social
Compatibilidade com o
03 PAC (Plano Anual de No momento, o0 Municipio ndo possui um Plano Anual de Contratagoes.
Contratagdes)

A empresa devera atender os seguintes requisitos:
1. Qualificacao Técnica:
1.1. Comprovagdo de aptiddo para o desempenho de atividade pertinente €
compativel com 0 objeto da licitag@o, mediante a apresentagdo de atestado(s)
de capacidade técnica, fornecido(s) por pessoa juridica de direito publico ou
privado, que comprove(m) a execugdo de servigos de regularizagdo fundiaria
urbana, georreferenciamento, levantamento topografico, elaboragdo de
projetos urbanisticos ou atividades correlatas de complexidade equivalente ou
superior.

04

Requisitos da contratacdo

12. Para fins de comprovagao da capacidade técnica, sera admitida a soma
de atestados, desde que evidenciem a execugdo de servigos compativels com

o objeto, ndo sendo exigida a comprovagio de quantitativos minimos
especificos.

1.3.  O(s) atestado(s) devera(do) conter, no minimo:
a) identificagdo da pessoa juridica emitente;
b) nome, enderego, telefone e e-mail para contato;

c) descrig@o detalhada dos servigos executados, com indicagdo das atividades
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desenvolvidas;
d) periodo de execugdo dos servigos;
¢) identificagdo e assinatura do responsével pela emissao;

Paragrafo tnico. Quando emitido(s) por pessoa juridica de direito privado,
o(s) atestado(s) devera(ao) conter firma reconhecida do signatério, quando
ndo apresentado(s) com assinatura digital vélida.

2.1. Equipe Técnica Multidisciplinar: Declaragdo de disponibilidade de
equipe técnica composta por profissionais habilitados e capacitados para a
execugdo dos servigos, contemplando, no minimo, as seguintes areas:

a) Direito, com experiéncia em Direito Urbanistico, Registral e
Administrativo;

b) Engenharia ou Arquitetura, com profissionais devidamente habilitados
perante 0 CREA ou CAU, responséaveis pelos levantamentos, projetos e
demais atividades técnicas pertinentes;

¢) Administragdo ou éreas correlatas, para a gestdo, organizagdo e
acompanhamento administrativo dos processos de regularizag@o fundiéria.

2.2. Indicagdo dos Responsaveis Técnicos: Relagdo dos profissionais
responséveis pela execugdo dos servigos, contendo nome completo, formagéo
profissional, nimero de registro no respectivo conselho de classe, quando
exigivel, e indicagéo das atividades sob sua responsabilidade.

2.3. Comprovagdo de Vinculo Profissional: A disponibilidade dos
responsaveis técnicos poderd ser comprovada mediante contrato social,
vinculo empregaticio, contrato de prestagdo de servigos ou outro instrumento
juridicamente vélido que demonstre a vinculagdo ou disponibilidade do
profissional para a execugéo do objeto.

3. Declaragéio formal de que o licitante se responsabiliza pela emissdo das
Anotagdes de Responsabilidade Técnica (ARTs) e/ou Registros de
Responsabilidade Técnica (RRTs), devidamente quitadas, relativas aos
servigos técnicos executados, sendo condigéio para aceitagdo dos Servigos €
liberagdo dos pagamentos.

A empresa devera atender as seguintes exigéncias quanto ao0s Servigos:

1. Para a demanda inicial, correspondente ao Loteamento Vila Nova,
composto por 273 (duzentos e setenta e trés) lotes, fica estabelecido o prazo
méximo de execugdo de 8 (oito) meses, contado do recebimento da ordem de
inicio, mediante cumprimento dos marcos de execucdo e apresentagdo dos
produtos técnicos previstos neste Termo de Referéncia.

1.1. Para as futuras contratagdes decorrentes do credenciamento, os prazos de

execugdo serdo definidos previamente pela Administragdo Municipal,
considerando o quantitativo de lotes, as caracteristicas territoriais, a
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complexidade técnica e as atividades necessarias a regularizagdo de cada

ntcleo urbano, devendo constar expressamente dos respectivos instrumentos
contratuais.

2. A contratada devera iniciar efetivamente os servigos em até 7 (sete) dias
ap6s o recebimento da ordem de inicio, mediante mobilizacdo da equipe
técnica e realizagdo de atividades presenciais no nicleo urbano objeto da
regularizag@o.

3. A simples apresentagdo de cronogramas, indicagdo de profissionais,
realizagdo de reunides administrativas ou comunicagdo de inicio dos
trabalhos ndo sera considerada suficiente para comprovar a efetiva execugao
contratual, sendo indispensavel a demonstragdo de atividades técnicas
realizadas e resultados materiais verificaveis.

4. DO CRONOGRAMA FiSICO DE EXECUCAO

4.1. Para a demanda inicial, correspondente ao Loteamento Vila Nova,
composto por 273 (duzentos e setenta e trés) lotes, fica estabelecido o prazo
maximo de execugdo de 8 (oito) meses, contado do recebimento da ordem de
inicio, mediante cumprimento dos marcos de execugdo € apresentagdo dos
produtos técnicos previstos neste Termo de Referéncia.

4. Para as futuras contratagdes decorrentes do credenciamento, 0S prazos de
execugdo serdo definidos previamente pela Administragio Municipal,
considerando o quantitativo de lotes, as caracteristicas territoriais, a
complexidade técnica € as atividades necessarias a regularizagdo de cada
nticleo urbano, devendo constar expressamente dos respectivos instrumentos

contratuais.
4.3. Até o 10° dia — Mobilizagdo e diagnéstico inicial
A contratada devera:

a) Realizar visita técnica presencial ao Loteamento Vila Nova, com
participagdo dos profissionais responsaveis pelas atividades iniciais;
b) Identificar preliminarmente  a poligonal da area, Seus acessos,
confrontagdes, caracteristicas urbanisticas e infraestrutura existente;

¢) Iniciar a andlise das matriculas imobilidrias, plantas, levantamentos €
documentos disponibilizados pela Administragéo;

d) Identificar possiveis situagdes de  risco, restrigoes ambientais,
sobreposigdes registrais € demais condicionantes a regularizag@o;

e) Estabelecer contato com as liderangas comunitarias € organizar a primeira
reunido de mobilizagdo social;

f) Apresentar plano de trabalho contendo metodologia, proﬁssiongis
responsaveis, cronograma detalhado, programagao das visitas e estratcgias
para o cadastramento dos beneficiarios;
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g) Entregar relatorio técnico inicial, acompanhado de fotografias datadas,
registros das visitas e identificagéo dos profissionais envolvidos.

Produto obrigatorio: Relatério de mobilizagdo e diagnostico inicial,
acompanhado do plano de trabalho.

4.4. Até o 20° dia — Inicio dos levantamentos € mobilizagdo comunitéria

A contratada devera:
a) Iniciar os levantamentos topogréficos e cadastrais da area de interveng@o;

b) Identificar preliminarmente quadras, lotes, edificagdes, vias publicas e
elementos de infraestrutura;

¢) Realizar a primeira reunido comunitaria, apresentando aos moradores 0s
objetivos, etapas e procedimentos da REURB-S;

d) Iniciar o cadastramento socioecondmico dos ocupantes, mediante visitas
presenciais e coleta de documentos;

e) Organizar banco de dados preliminar para identificagdo dos imoveis €
respectivos ocupantes,

f) Apresentar relatorio de andamento dos servigos, contendo registros
fotograficos, atas de reunides e descrigio das atividades efetivamente
realizadas.

Produto obrigatério: Relatorio de mobilizagdo comunitéria € inicio dos
levantamentos técnicos e sociais.

4.5. Até o 30° dia — Conclusdo das atividades preliminares

A contratada devera:

a) Concluir o diagnostico inicial da 4rea de intervengao;

b) Apresentar a planta preliminar de situagdo ¢ localizagdo, com identificagdo
da poligonal;

¢) Consolidar as informagdes registrais e documentais disponiveis;

d) Apresentar 0 levantamento cadastral preliminar das quadras, lotes ¢
edificagdes identificadas;

e) Comprovar 0 andamento do cadastro socioecondmico, com indicagdo dos
imoveis visitados, familias cadastradas e pendéncias documentais;

f) Apresentar relatorio técnico mensal contendo atividades executadas,
resultados alcangados, dificuldades identificadas ¢ programagao das
atividades subsequentes.

Produto obrigatério: Relatério consolidado da Etapa I, com documeptag:ﬁo
técnica preliminar, registros das atividades comunitérias € demonstrativo de
evolugdo dos servigos.

4.6. Segundo més — Conclusiio do cadastro fisico e avango da cartografia
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basica.
Até o 60° dia, a contratada devera:

a) Concluir o levantamento cadastral fisico dos 273 lotes, identificando
quadras, edificagdes, sistema viario, confrontagdes e infraestrutura existente;

b) Consolidar as informagdes registrais, confrontando os limites constantes

das matriculas imobiliarias com a ocupacao efetivamente identificada;

c) Apresentar as plantas de situagdio e localizagdo da area, com identificagdo
dos limites da poligonal;

d) Dar continuidade ao levantamento topografico planialtimétrico e
georreferenciado, com identificagdo dos vértices, dimensdes, areas € demais
elementos necessarios;

¢) Prosseguir com O cadastramento  socioecondémico das familias,
identificando os beneficiarios € as pendéncias documentais;

f) Apresentar relatério técnico de evolugdo, contendo plantas preliminares,
demonstrativo dos imoveis levantados e situagdo individualizada das
atividades.

Produto obrigatério: Cadastro fisico consolidado, plantas de situagdo €
localizagdio e relatério de evolugdo da cartografia basica e dos cadastros
sociais.

4.7. Terceiro més — Concluséo da cartografia bésica
Até 0 90° dia, a contratada devera:

a) Concluir o levantamento topografico planialtimétrico, cadastral €
georreferenciado da area;

b) Apresentar a planta geral da gleba, com identificag@o individualizada dos
lotes, quadras, edificagdes, vias publicas, areas institucionais € demais
elementos existentes;

c) Apresentar as coordenadas georreferenciadas, dimensdes, confrontagdes,
4reas e memoriais técnicos correspondentes;

d) Congcluir o levantamento da infraestrutura existente, incluindo redes de
abastecimento de agua, energia elétrica, drenagem, esgotamento sanitario €
pavimentagdo, conforme identificadas na area,

) Apresentar 0S documentos de responsabilidade técnica correspondentes aos
servigos executados;

f) Consolidar o levantamento das informagoes socioecondmicas ja obtidas €
identificar os casos que necessitem de diligéncias complementares;

g) Entregar oS arquivos técnicos em formato digital editavel ¢ em PDF,
acompanhados de relatério técnico consolidado.

Produto obrigatorio: Cartografia basica concluida, com plantas,
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levantamentos georreferenciados, memoriais e documentagdo técnica
correspondente.

4.8. Quarto més — Concluséo do cadastro social e desenvolvimento do projeto
de regularizagdo

Até 0 120° dia, a contratada devera:

a) Concluir as visitas destinadas ao cadastramento socioecondmico dos
ocupantes dos 273 lotes, ressalvadas as situagdes comprovadamente
impeditivas, que deverdo ser individualmente identificadas;

b) Consolidar os cadastros das familias, com identificagdo dos titulares,
composigdo familiar, condigdes de ocupagdo € documentagdo disponivel;

¢) Elaborar relatério socioecondmico destinado a subsidiar a analise € 0
enquadramento dos beneficiarios na modalidade REURB-S;

d) Identificar os iméveis com pendéncias documentais, divergéncias
cadastrais ou situagdes que exijam providéncias complementares;

¢) Elaborar a versdo preliminar do Projeto de Regularizagdo Fundiaria,
contemplando as solugdes urbanisticas, ambientais e juridicas necessarias;

f) Compatibilizar o projeto com os levantamentos topograficos, cadastrais €
registrais realizados;

g) Apresentar relatério técnico contendo o estagio de desenvolvimento do
projeto, as pendéncias identificadas e as medidas necessarias a sua concluséo.

Produto obrigatorio: Cadastro socioecondmico consolidado, relatorio social €
versdo preliminar do Projeto de Regularizagdo Fundiaria.

4.9. Quinto més — Conclusio e apresentagdo do Projeto de Regularizag@o
Fundiaria
Até 0 150° dia, a contratada devera:

a) Concluir a elaboragio do Projeto de Regularizagéo Fundiaria,
contemplando 0s elementos técnicos, urbanisticos, ambientais, soclais €
juridicos exigidos pela legislagdo;

b) Apresentar as plantas, memoriais descritivos, quadros de areas,
identificagdo dos lotes € demais documentos necessarios a analise do projeto;

c) Elaborar os documentos técnicos relacionados a identificagéo das unidades
imobiliarias e dos respectivos beneficiarios;

d) Apresentar as solugdes propostas para eventuais desconformidades
urbanisticas, ambientais ou registrais identificadas;

e) Submeter formalmente o projeto completo a Administragdo Municipal para
analise e aprovagéo;

f) Atender as solicitagdes de esclarecimentos e corregoes técnicas formuladas
pela fiscalizagao;
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g) Apresentar relatério consolidado demonstrando a concluséo da elaboragdo
do projeto e sua efetiva submissdo a anélise municipal.

Produto obrigatério: Projeto de Regularizagdo Fundiaria completo,
acompanhado dos documentos técnicos e comprovante de protocolo para
analise e aprovagdo municipal.

4.10. Sexto més — Aprovagdo do projeto e preparagdo da documentagdo
registral

Até o 180° dia, a contratada devera:

a) Acompanhar a andlise do Projeto de Regularizagdo Fundiaria perante os
setores municipais competentes;

b) Atender tempestivamente as diligéncias, solicitagdes de esclarecimentos e
exigéncias técnicas formuladas;

¢) Providenciar as adequagdes necessérias a aprovagao do projeto;

d) Preparar os documentos necessrios a emissdo da Certiddo de
Regularizagdo Fundiaria (CRF), observadas as atribui¢des legais do
Municipio;

e) Elaborar, quando necessario, a minuta do Termo de Compromisso

referente as obras de infraestrutura essencial, medidas de adequagdo e demais
obrigagdes decorrentes da regularizagéo;

f) Organizar os memoriais descritivos, plantas, informagdes dos beneficiarios
e demais documentos destinados ao registro imobiliario;

g) Apresentar relatério técnico demonstrando a situagdo do processo de
aprovagdo, os documentos concluidos e as eventuais pendéncias.

Produto obrigatério: Documentagdo técnica e registral organizada, projeto
aprovado quando concluida a analise municipal e documentag@o necessaria a
emissdo da CRF.

4.11. Sétimo més — Encaminhamento e acompanhamento do registro
imobiliario.
Até 0 210° dia, a contratada devera:

a) Providenciar o encaminhamento da documentagdo aprovada ao Cartério de
Registro de Imoveis competente, apos a emissdo da CRF pelo Municipio;

b) Acompanhar o procedimento de registro do Projeto de Regularizagéo
Fundiaria;

¢) Prestar os esclarecimentos técnicos necessarios ao processamento do
registro;

d) Atender as notas devolutivas e exigéncias cartorérias relacionadas aos
servigos sob sua responsabilidade;

e) Providenciar eventuais corregdes em plantas, memoriais descritivos,
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confronta¢des, medidas e demais documentos técnicos;

f) Acompanhar os procedimentos destinados a abertura das matriculas
individualizadas dos lotes e 4reas publicas, quando aplicavel;

g) Apresentar relatério contendo a situagdo do procedimento registral, os
documentos protocolados, as exigéncias recebidas e as providéncias adotadas.

Produto obrigatério: Comprovagdo do protocolo registral, documentag@o
apresentada ao Cartério e relatorio de acompanhamento das exigéncias e
providéncias adotadas.

4.12. Oitavo més — Conclusdo da regularizagio fundiaria e entrega final
Até o término do oitavo més, a contratada devera:

a) Concluir as providéncias técnicas sob sua responsabilidade necessarias ao
registro da regularizagio fundidria;

b) Acompanhar a conclusdo dos procedimentos registrais e a abertura das
matriculas imobiliarias individualizadas, conforme os atos praticados pelo
Cartorio competente;

c) Apresentar os comprovantes de registro da CRF e as matriculas
individualizadas efetivamente abertas;

d) Regularizar eventuais pendéncias técnicas remanescentes que sejam de sua
responsabilidade;

e) Entregar a0 Municipio o conjunto completo dos documentos produzidos
durante a execugdo contratual, incluindo plantas, projetos, memoriais
descritivos, levantamentos, cadastros, relatorios, arquivos digitais e
documentos registrais;

f) Apresentar relatorio técnico final, contendo o quantitativo de lotes
regularizados, matriculas abertas, eventuais pendéncias ¢ resultados
efetivamente alcangados;

g) Disponibilizar os arquivos em formato impresso e digital, conforme as
especificagdes do Termo de Referéncia;

h) Submeter a documentagdo final a conferéncia da fiscalizagdo municipal
para fins de recebimento definitivo.

Produto obrigatério: Relatdrio Técnico Final, documentagdo completa da
REURB-S, comprovantes dos registros efetivados e demonstrativo
individualizado da situagdo dos 273 lotes.

5. DAS MEDICOES E DOS PAGAMENTOS

5.1. Os pagamentos serdo realizados exclusivamente em razdo dos Servigos
efetivamente executados, comprovados € aceitos pela fiscalizag@o municipal,
respeitados os valores unitarios previstos para cada atividade no cronograma
fisico-financeiro.
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52 Para a demanda inicial do Loteamento Vila Nova, serdo observados os
quantitativos, os valores e os produtos técnicos previstos para a regulariza¢@o
dos 273 (duzentos e setenta e trés) lotes. Nas futuras contratagdes decorrentes
do credenciamento, as medi¢des observardo os quantitativos, as etapas e os
produtos previamente definidos para cada nucleo urbano, respeitadas as
condi¢des de remuneragdo estabelecidas pela Administragdo Municipal.

5.3. A execugdo dos marcos intermedidrios néo gerara direito automatico ao
pagamento, devendo a contratada apresentar 0s produtos técnicos
correspondentes a cada atividade remuneréavel.

5.4. Os valores estabelecidos no ETP estadual para cada atividade serdo
utilizados como referéncia para a medigdo, observada a quantidade de lotes
efetivamente atendidos e a concluséo dos produtos correspondentes.

5.5. O pagamento sera efetuado em até 30 (trinta) dias ap6s a entrega € O
aceite dos servigos, mediante apresentagdo da respectiva nota fiscal e atesto
da fiscalizagdo municipal.

56. A Administragio podera realizar o recebimento e a medigdo
individualizados dos produtos concluidos, desde que seja possivel comprovar
sua execugdo integral, sem antecipar valores correspondentes a atividades
pendentes.

5.7. A apresentagdo de relatérios de acompanhamento, isoladamente, néo
autorizard pagamento por servigos técnicos cuja conclusdo dependa da
entrega de plantas, cadastros, projetos, documentos ou resultados registrais.

5.8. Os servigos rejeitados por desconformidade técnica deverdo ser
corrigidos pela contratada, sem custos adicionais, ficando o respectivo
pagamento condicionado a regularizag?o e ao aceite.

6. DO CONTROLE DO CRONOGRAMA

6.1. A fiscalizagiio municipal acompanhara a execugao mediante verificagdes
nos primeiros 10, 20 e 30 dias e, posteriormente, ao final de cada més,
registrando formalmente os servigos executados, os produtos entregues € as
pendéncias existentes.

6.2. Nas futuras contratagdes decorrentes do credenciamento, O
acompanhamento observard 0s marcos intermediarios € 0S prazos
estabelecidos no cronograma fisico de execugdo especifico de cada nucleo
urbano, conforme definido no respectivo instrumento contratual.

6.3. O descumprimento injustificado dos prazos intermediérios, a paralisagdo
das atividades ou a auséncia de evolugdo compativel com o cronograma
constituirio irregularidades contratuais, sujeitando a contratada as medidas
previstas no edital, no contrato ¢ na Lei Federal n® 14.133/2021.

6.4. Eventuais impedimentos decorrentes de circunstancias externas a atuagdo
da contratada deverdo ser comunicados imediatamente a fiscalizagéo,
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acompanhados da comprovagdo das causas, dos servigos afetados e das
providéncias adotadas para sua superagao.

6.5. A existéncia de procedimentos administrativos ou registrais pendentes
ndo dispensard a contratada da continuidade das demais atividades
tecnicamente possiveis, nem justificard a paralisagdo integral dos servigos
quando houver frentes de trabalho disponiveis.

6.6. O cumprimento do prazo final de oito meses ndo afasta a obrigatoriedade
de observancia dos marcos intermediarios estabelecidos neste instrumento.

7. O quadro a seguir apresenta 0s principais marcos de execugdo € 0S
produtos técnicos obrigat6rios correspondentes & demanda inicial de
Regularizagdo Fundiaria Urbana de Interesse Social (REURB-S) do
Loteamento Vila Nova, abrangendo 273 (duzentos e setenta € trés) lotes, com
prazo maximo de execugdo de 8 (oito) meses, contado do recebimento da
ordem de inicio. Para as futuras contratagdes decorrentes do credenciamento,
serdio estabelecidos cronogramas especificos, considerando as caracteristicas
e a complexidade de cada nicleo urbano, conforme as condigdes definidas
nos respectivos instrumentos contratuais:

rPrqur Principal entrega obrigatéria J
10 di@ﬁagnéstico inicial e plano de trabalho J
% diaﬂlﬁobilizagﬁo comunitéria e inicio dos levantament(E]
@dﬁl@vidades preliminares concluidas J

l?méil[admuO fisico e plantas de localizag¢@o
B° méﬂ[Caﬂograﬁa basica e georreferenciamento

W még]Eadasﬁo social e projeto preliminar
ISTm@\oneto completo protocolado

B° méﬂmrovaqﬁo ¢ documentagdo para CRF
7° més Erotocolo ¢ acompanhamento registral
8° més Hamclusﬁo registral e relatério final

L

Ttem | DESCRICAO Quant.
01 | Credenciamento de pessoas juridicas especializadas para a 1
05 Quantidade prestagdo de servigos técnicos profissionais de Regularizag@o
Fundiaria Urbana de Interesse Social (REURB-S), no ambito
do Municipio de Sananduva/RS.
O levantamento de mercado foi realizado com a finalidade de identificar as
alternativas disponiveis para a execugdo dos servicos de Regularizag¢do
Fundi4ria Urbana de Interesse Social (REURB-S) no Municipio de
06 | Levantamento de mercado | Sananduva/RS, considerando a necessidade de atendimento da demanda

inicialmente identificada no Loteamento Vila Nova, abrangejndo 273
(duzentos e setenta e trés) lotes, bem como a possibilidade de surgimento de
novas demandas de regularizago fundiaria no territorio municipal.
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Foram consideradas como alternativas a execugdo direta pela Administragao
Municipal, a contratagdo de empresa especializada mediante procedimento
licitatério competitivo e a adogdo do procedimento auxiliar de
credenciamento de pessoas juridicas especializadas.

A execugdo direta demandaria disponibilidade de equipe multidisciplinar,
equipamentos especificos e estrutura operacional para a realizagdo de
levantamentos topograficos, cadastrais, urbanisticos, sociais e registrais. A
contratagdo mediante licitagdo competitiva, por sua vez, permitiria a selegdo
de empresa para atendimento de demanda determinada, mas exigiria novo
procedimento de contratagdo para demandas futuras ndo abrangidas pelo
objeto originalmente contratado.

Nesse contexto, o Municipio pretende adotar o procedimento auxiliar de
credenciamento, previsto nos arts. 78, inciso I, e 79, inciso I, da Lei Federal
n° 14.133/2021, mediante chamamento publico destinado a habilitagdo de
pessoas juridicas especializadas que atendam aos requisitos estabelecidos pela
Administrago, em condigdes padronizadas de contratagao.

A solugdo proposta prevé que cada nucleo urbano informal seja objeto de
contratagdo especifica, atribuida a uma unica empresa credenciada,
responsavel pela execugdo integral das etapas técnicas, sociais,
administrativas e registrais correspondentes, assegurando a continuidade dos
trabalhos, a integragdo dos documentos produzidos e a definigéo precisa das
responsabilidades contratuais.

Para a demanda inicial, serd contratada uma empresa credenciada para a
execucdo da REURB-S do Loteamento Vila Nova, conforme as
especificagdes do Termo de Referéncia. O chamamento publico permanecera
aberto ao cadastramento de novos interessados durante sua vigéncia,
possibilitando a formagdo e atualizagdio do conjunto de empresas habilitadas
para atendimento de futuras demandas municipais.

O encaminhamento das demandas as empresas credenciadas observara
critérios objetivos, impessoais € previamente definidos no edital, de modo a
assegurar igualdade de oportunidades entre 0s interessados, vedada a escolha
discricionaria de prestadores. A contratagdo de uma empresa para
determinado nucleo urbano ndo impedira a contratagéo simultdnea de outras
credenciadas para nucleos distintos, conforme as necessidades da
Administrac@o.

Sob o aspecto técnico, a solugdo permitird a execugdo integrada dos servigos
por empresa especializada, com responsabilidade definida pelo cumprimento
do cronograma, elaboragéo dos produtos técnicos, atendimento as exigéncias
dos o6rgdos competentes ¢ acompanhamento dos procedimentos  de
regularizagdo fundiaria.

Sob o aspecto econdmico, 0S valores da contratagdo inicial terdo como
referéncia a planilha or¢amentdria elaborada pela Secretaria de Habitagdo e
Regularizagdo Fundiéria do Estado do Rio Grande do Sul, no ambito do
Programa Regulariza Tché, que estabelece o valor de R$ 881,00 (oitocentos €
oitenta e um reais) por lote, totalizando R$ 240.513,00 (duzentos € quarenta

mil, quinhentos e treze reais) para os 273 lotes inicialmente previstos. Para
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futuras demandas, deverdo ser observadas as condigOes de remuneracao
estabelecidas no edital e a correspondente demonstragdo de adequagéo dos
pregos.

Dessa forma, a solucgéo pretendida busca conciliar a execugdo integral de cada
projeto de regularizagdo fundiaria com a possibilidade de atendimento de
demandas sucessivas, mediante condi¢gdes uniformes, fiscalizacao
individualizada e contratagdes formalizadas conforme a necessidade e a
disponibilidade orgamentéria do Municipio.

A adogo definitiva do credenciamento ficara condicionada a demonstragdo
de que o modelo permite contratagdes paralelas e néo excludentes em
condi¢des padronizadas, bem como a definigdo de critérios objetivos de

distribuigio das demandas, em conformidade com o art. 79 da Lei Federal n°
14.133/2021.

07

Estimativa de valor
(baseado na cotagdo de
pregos a ser realizada —

média, mediana ou menor
valor)

A estimativa de pregos para a presente contratagdo foi estabelecida com base
nos valores constantes do Estudo Técnico Preliminar e da planilha
orcamentaria elaborados pela Secretaria de Habitagdo e Regularizagdo
Fundiaria do Estado do Rio Grande do Sul, no &mbito do Programa
Regulariza Tché, destinados a execugdo dos servigos de Regularizagdo
Fundiéria Urbana de Interesse Social (REURB-S).

Conforme os pardmetros estabelecidos no referido estudo, o valor unitéario de
referéncia para a execugdo dos servigos corresponde a R$ 881,00 (oitocentos
e oitenta e um reais) por lote, contemplando as atividades técnicas necessarias
a regularizagio fundiaria, observadas as especificagdes e condigdes
estabelecidas no Termo de Referéncia.

Considerando que o credenciamento se destina ao atendimento de demandas
presentes e futuras do Municipio de Sananduva/RS, ndo sera estabelecido,
neste momento, um quantitativo global definitivo de lotes a serem
regularizados durante a vigéncia do chamamento publico.

O valor total de cada contratagdo sera definido individualmente, conforme a
quantidade de lotes integrantes do respectivo nicleo urbano a ser
regularizado, mediante levantamento ¢ identificagdo da demanda pela
Administragio Municipal, aplicando-se 0 valor unitario de referéncia de R$
881,00 por lote.

Para a demanda inicial, correspondente a0 Loteamento Vila Nova, encontra-
se identificada a necessidade de regularizagdo de 273 (duzentos € setenta €
trés) lotes, resultando no valor estimado de R$ 240.513,00 (duzentos e
quarenta mil, quinhentos e treze reais).

Para as demandas futuras, o quantitativo de lotes ¢ o correspondente valor
total serdio definidos previamente a formalizagio de cada contratagdo,
considerando as caracteristicas € a extensdo do niucleo urbano identificado, a
disponibilidade orgamentaria € as condigdes estabelecidas no edital de
credenciamento. s
Dessa forma, o valor de R$ 881,00 por lote constituird o parametro unitario
de remuneragdo dos servigos, enquanto 0s valores globais serdo determinados
conforme as demandas efetivamente identificadas e formalizadas pelo
Municipio, ndo representando o quantitativo inicialmente previsto obrigagdo
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de contratagio de novos servigos ou limite global de atendimento durante a
vigéncia do credenciamento.

Item Descrigao Quant. | Valor Valor
Un Maximo
Total

01 Credenciamento de pessoas juridicas 1 881,00 881,00
especializadas para a prestagdo de
servigos técnicos profissionais de
Regularizagdo Fundiaria Urbana de
Interesse Social (REURB-S), no
ambito do Municipio de
Sananduva/RS.

08

Descrigdo da solugdo

A solugdo proposta consiste no credenciamento de pessoas juridicas
especializadas para a prestagdo de servigos técnicos de Regularizagdo
Fundiaria Urbana de Interesse Social (REURB-S), destinados ao atendimento
das demandas do Municipio de Sananduva/RS, em conformidade com a Lei
Federal n° 13.465/2017, o Decreto Federal n° 9.310/2018 e a Lei Federal n°
14.133/2021.

A demanda inicial compreendera a execugdo integral dos servigos de
regularizagdo fundiéria do Loteamento Vila Nova, abrangendo 273 (duzentos
e setenta e trés) lotes, conforme as especificagdes técnicas estabelecidas no
Termo de Referéncia e as diretrizes do Programa Regulariza Tché, do
Governo do Estado do Rio Grande do Sul.

O credenciamento sera realizado mediante chamamento publico,
permanecendo aberto a0 ingresso de novos interessados durante sua vigéncia,
desde que atendidos os requisitos de habilitagio estabelecidos no edital. A
distribuicdio das demandas observara sistema de rodizio, respeitada a ordem
cronolégica de efetivagdo dos credenciamentos, mediante critérios objetivos e
impessoais, sendo cada nucleo urbano atribuido integralmente a uma unica
empresa credenciada, responsavel pela execugdo de todas as atividades
previstas na respectiva contratagdo.

A execugdo dos servigos compreendera, de forma integrada, as seguintes
etapas:

I — Atividades preliminares e mobilizagao comunitaria: levantamento €
analise da documentag@o existente, identificadio das caracteristicas da éarea,
diagnostico inicial das condi¢des urbanisticas, ambientais € registrais,
realizagdo de visitas técnicas, contato com liderangas locais €
desenvolvimento de atividades de orientagdo € mobilizagdo dos moradores.

II — Levantamentos fisicos, cadastrais e topograficos: identificagéo da
poligonal da drea, levantamento planialtimétrico e cadastral georreferenciado,
individualizag@o dos lotes, quadras, edificagdes, vias publicas e infraestrutura
existente, elaboragdo de plantas, memoriais descritivos e demais documentos
técnicos necessarios a regularizagdo.

[II - Cadastramento socioecondmico e elaboragdo do Projeto de
Regularizagdo Fundiéria: realizacdo de visitas domiciliares, identificagéo dos
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ocupantes, coleta e organizagéo dos documentos dos beneficiarios, elaboragdo
dos relatérios sociais e desenvolvimento do projeto urbanistico, ambiental e
juridico, contemplando as solugdes necessarias a regularizagdo do nucleo
urbano.

IV — Aprovagdo e registro imobiliario: apresentagdo e acompanhamento do
projeto perante os Orgdos competentes, atendimento as diligéncias técnicas,
preparagdo da documentagdo necessaria a emissio da Certiddo de
Regularizagdo Fundiaria (CRF) pelo Municipio, encaminhamento ¢
acompanhamento dos procedimentos perante O Cartorio de Registro de
Iméveis, visando ao registro da regularizagdo e a abertura das matriculas
individualizadas.

A execugdo de cada contratagdo deverad observar o prazo previsto de 8 (oito)
meses, contado do recebimento da ordem de inicio, mediante cronograma
fisico-financeiro com marcos intermediérios obrigatérios, iniciando-se as
atividades efetivas em até 7 (sete) dias. Serdo exigidas entregas
documentadas nos primeiros 10, 20 e 30 dias e, posteriormente, a0 final de
cada més, permitindo a fiscalizag@o verificar a evolugdo dos trabalhos e
identificar tempestivamente eventuais atrasos ou paralisagdes.

Os servigos deverdo ser executados por equipe multidisciplinar habilitada,
com disponibilizagdo dos profissionais, equipamentos, instrumentos de
medigdo, recursos tecnologicos e demais meios necessarios ao cumprimento
das obrigagdes contratadas. Todos os custos relacionados a execugdo,
incluindo deslocamentos, equipamentos, pessoal, encargos e despesas
operacionais, deverdo estar compreendidos nos valores estabelecidos para a
contratagdo, observada a distribuigdo de responsabilidades prevista no
instrumento contratual.

A contratada serd responsavel pela qualidade, precisdo € consisténcia das
informagdes e documentos técnicos produzidos, devendo corrigir,
complementar ou refazer, sem 6nus adicional para o Municipio, 0s Servigos
que apresentarem e€rTos, omissoes, inconsisténcias ou desconformidades
atribuiveis a sua atuagdo, inclusive quando identificados durante a analise
administrativa ou o procedimento registral.

Considerando a natureza predominantemente intelectual e técnica dos
servigos, ndo se aplicam exigéncias de manutengdo preventiva ou corretiva de
equipamentos fornecidos ao Municipio, tampouco assisténcia técnica tipica
de aquisigdo de bens. Entretanto, a solugdo devera contemplar suporte técnico
durante toda a execugdo contratual, incluindo esclarecimentos, atendimento
as diligéncias, ajustes nos projetos, ~ corregoes documentais ¢
acompanhamento ~ dos procedimentos necessarios 4 conclusdo da
regularizag@o fundiaria.

A responsabilidade da contratada pelas falhas técnicas dos produtqs entregues
permanecera observada ap6s o recebimento dos servigos, nos limites legais e
contratuais aplicaveis, ndo se confundindo com a obrigagdo de prestar novos
servigos ou realizar alteragdes decorrentes de fatos supervenientes alheios a0

objeto contratado. :
O acompanhamento da execucdo serd realizado por fiscal designado pela
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Administracdo Municipal, mediante analise dos relatérios periddicos,
verificagio dos produtos apresentados e controle do cumprimento do
cronograma. Os pagamentos serdo realizados de acordo com as atividades
efetivamente concluidas, comprovadas e aceitas, observados os valores
unitarios estabelecidos para cada servigo € 0 prazo de até 30 (trinta) dias apds
a apresentagdo da documentagdo fiscal e o respectivo atesto.

A solugiio contempla, ainda, a entrega organizada de todos os documentos
produzidos, em meio fisico e digital, incluindo levantamentos, plantas,
memoriais, cadastros, relatorios, projetos e documentos registrais,
assegurando ao Municipio a disponibilidade das informagdes necessarias a
gestao territorial e a continuidade dos procedimentos administrativos.

Dessa forma, a solugdo proposta busca assegurar a execugdo coordenada e
integral dos servigos de regularizagdo fundiaria, com responsabilidade técnica
definida, fiscalizagdo continua, controle dos prazos e remuneragao vinculada
aos resultados efetivamente entregues, permitindo o atendimento da demanda
inicial do Loteamento Vila Nova e de futuras necessidades de regularizagdo
fundiaria do Municipio, conforme as condigdes estabelecidas no
credenciamento.

09

Parcelamento da
contratagao

A contratagio sera realizada de forma parcelada, conforme o surgimento das
demandas de Regularizagdo Fundiaria Urbana de Interesse Social (REURB-
S) no Municipio de Sananduva/RS, mediante a divisdo dos servigos por
ntcleos urbanos, blocos ou localidades a serem regularizados, observadas as
necessidades identificadas pela Administragdo Municipal, a disponibilidade
orgamentaria e as condigdes estabelecidas no edital de credenciamento.

O parcelamento ocorrera por nucleo urbano, bloco ou localidade, de modo
que cada demanda constituird uma contratagdo especifica, abrangendo a
execucdo integral das atividades técnicas, sociais, urbanisticas, juridicas e
registrais necessdrias a regularizagdo da respectiva area. Essa sistematica
permitird a execugdo gradual dos servigos, conforme o planejamento
municipal, sem a necessidade de contratar simultaneamente 2 regularizag@o
de todas as localidades.

A demanda inicial correspondera a regularizagdo fundiaria do Loteamento
Vila Nova, abrangendo 273 (duzentos e setenta € trés) lotes, cuja execugdo
ser4 atribuida integralmente a uma unica empresa credenciada, responséavel
pela realizagdo de todas as etapas previstas no Termo de Referéncia, desde os
levantamentos preliminares até o acompanhamento dos procedimentos de
registro imobiliério.

Embora a contratago seja parcelada territorialmente, ndo haveré divisdo das
diferentes etapas técnicas de um mesmo nucleo urbano entre empresas
distintas, tendo em vista a necessidade de assegurar a integrag@o dos Servigos,
a continuidade dos trabalhos, a compatibilidade dos documentos produzidos e
a definigdo precisa das responsabilidades pela execugdo € pelos resultados
contratados.

O credenciamento permanecerd aberto a0 ingresso de novas empresas
interessadas durante toda a sua vigéncia, desde que atendidos os requisitos de
habilitagio estabelecidos no edital, permitindo a ampliagdo do conjunto de
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prestadores aptos a atender futuras demandas de regularizagéo fundiaria.

A distribuicdo das contratagdes observara sistema de rodizio entre as
empresas credenciadas, respeitada a ordem cronolégica de efetivagéo dos
credenciamentos, mediante critérios objetivos e impessoais previamente
estabelecidos no instrumento convocatério. Assim, cada nova demanda sera
encaminhada 4 empresa correspondente na sequéncia do rodizio, observadas
as condi¢des necessarias a formalizagdo da contratagdo.

Sob o aspecto técnico, o parcelamento por ntcleos urbanos, blocos ou
localidades permitira a execugdo organizada € individualizada dos servigos,
preservando a unidade técnica de cada projeto de regularizagao fundiéria. Sob
o aspecto econdmico e administrativo, possibilitara a programagdo das
despesas conforme as demandas efetivas, evitando a contratagdo antecipada
de servigos ainda ndo necessarios e permitindo o acompanhamento especifico
dos custos, prazos e resultados de cada contratag@o.

Dessa forma, justifica-se o parcelamento da contratagdo por nicleos urbanos,
blocos ou localidades, com execugao integral de cada demanda por uma unica
empresa credenciada, mantendo-se o chamamento publico aberto durante sua
vigéncia para o ingresso de novos interessados e o atendimento sucessivo das
necessidades municipais, em observincia aos principios da eficiéncia,
economicidade, planejamento € interesse publico.

10

Resultados esperados €
providéncias a serem
tomadas caso haja
intercorréncias

A contratagdo tem como resultado esperado a execugdo eficiente, continua €
integral dos servigos de Regularizag@o Fundiaria Urbana de Interesse Social
(REURB-S) no Municipio de Sananduva/RS, visando a regularizagéo
juridica, urbanistica, ambiental e social dos nucleos urbanos contemplados,
com a consequente formalizagdo dos direitos dos beneficidrios ¢ sua
integragéo ao ordenamento territorial municipal.

Para a demanda inicial, correspondente ao Loteamento Vila Nova,
abrangendo 273 (duzentos ¢ setenta e trés) lotes, pretende-se alcangar 0s
seguintes resultados:

a) Regularizagdo fundiaria: elaborag@o ¢ conclusdo dos levantamentos,
cadastros, projetos € demais documentos necessarios a regularizagdo do
nticleo urbano, em conformidade com a legislagdo aplicavel e as diretrizes do
Programa Regulariza Tché.

b) Seguranga juridica dos beneficirios: viabiliza¢do do registro da
regulariza¢éo fundiaria e da abertura das matriculas imobiliarias
individualizadas, conforme a situagdio juridica de cada imoével e ©
atendimento dos requisitos legais.

¢) Organizagdo territorial e cadastral: identificagdo e delimitag@o do§ lotes,
quadras, edificagdes, sistema viério, areas publicas € infraestrutura existente,
mediante levantamentos técnicos georreferenciados € elaboragdo de
documentagdo cadastral atualizada. ;

d) Inclus@o social: identificagdo € cadastramento socioecondmico dos
ocupantes, com coleta e organizagdo das informagdes e documentos
necessarios a andlise de enquadramento dos beneficiarios na modalidade
REURB-S. .

¢) Planejamento urbano: disponibilizagdo de informagdes técmicas ¢©
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documentos que contribuam para 0 ordenamento territorial, a gestdo cadastral
e o planejamento de futuras intervengdes urbanisticas e de infraestrutura.

f) Eficiéncia na execugdo contratual: cumprimento do cronograma fisico-
financeiro de 8 (oito) meses, com inicio efetivo dos servigos em até 7 (sete)
dias apés a ordem de inicio, entregas intermediarias verificaveis e
acompanhamento continuo pela fiscalizag@o municipal.

g) Controle dos recursos publicos: realizagdo de pagamentos exclusivamente
pelos servigos efetivamente executados, comprovados e aceitos, conforme 0s
produtos técnicos € 08 valores estabelecidos para cada atividade.

h) Continuidade do atendimento municipal: manuten¢do do credenciamento
aberto ao ingresso de novos interessados durante sua vigéncia, possibilitando
o atendimento de futuras demandas por nicleos urbanos, blocos ou
localidades, mediante sistema de rodizio, observada a ordem cronologica de
efetivagio dos credenciamentos.

PROVIDENCIAS EM CASO DE INTERCORRENCIAS

Durante a execugdo contratual, poderdo ocorrer situagdes capazes de
comprometer o andamento dos servigos, tais como dificuldades de acesso aos
iméveis, auséncia de moradores, documentagdo incompleta, divergéncias
cadastrais ou registrais, exigéncias dos 0rgaos competentes, restri¢des
ambientais, condi¢des climaticas desfavoraveis, atrasos injustificados ou
paralisag@o das atividades.

Nessas hip6teses, deverdo ser observadas as seguintes providéncias:

I — Identificagdio e comunicagdo: a contratada devera comunicar formalmente
a fiscalizagdo municipal as intercorréncias identificadas, descrevendo suas
causas, os servigos afetados, 0s possiveis impactos sobre o cronograma € as
medidas propostas para sua solugdo.

I — Adogdo de medidas corretivas: caberd a contratada adotar
tempestivamente as providéncias técnicas e operacionais necessarias a
superagdo  das dificuldades relacionadas  as atividades sob sua
responsabilidade, inclusive mediante complementagdo de documentos,
realizagdo de novas visitas, corregdo de levantamentos € adequagdo dos
projetos.

IIl — Acompanhamento da fiscalizagdio: a Administragao Municipal devera
registrar as ocorréncias, avaliar as justificativas apresentadas, acompanhar a
implementagdo das medidas corretivas €, quando necessério, estabelecer
prazos para regularizagéo das pendéncias.

IV — Continuidade dos servigos: a existéncia de dificuldades pontuais ndo
autorizara a paralisagdo integral da execugdo quando houver outras atividades
tecnicamente viaveis, devendo a contratada reorganizar suas frentes de
trabalho para preservar a continuidade dos servigos € minimizar eventuais
atrasos.

V — Descumprimento de prazos ¢ auséncia de evolug@o satisfatéria: caso seja |
constatado atraso injustificado, inexecugdo de atividades, paralisagdo ou
descumprimento dos marcos intermediérios previstos 1o cronograma, a
contratada serd formalmente notificada para apresentar justificativas € adotar
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as providéncias necessarias, sem prejuizo da aplicagdo das medidas
contratuais e sancdes legalmente cabiveis, assegurados o contraditério ¢ a
ampla defesa.

VI — Servigos em desconformidade: os produtos técnicos que apresentarem
erros, omissoes, inconsisténcias ou divergéncias em relagdo as especificagdes
contratadas deverdio ser corrigidos ou refeitos pela contratada, sem custos
adicionais para o Municipio, ficando o respectivo pagamento condicionado a
sua regularizag@o e aceitagéo.

VII — Exigéncias administrativas e registrais: a contratada devera acompanhar
a tramitacdo dos procedimentos de regularizagdo fundiaria e atender as
diligéncias técnicas formuladas pelos 6rgdos municipais € pelo Cartério de
Registro de Imoveis, quando relacionadas as atividades de sua
responsabilidade. Eventuais atrasos comprovadamente decorrentes de atos de
terceiros serdio avaliados pela Administragao, considerando seus efeitos sobre
o cronograma contratual.

VIII — Impedimentos néo atribuiveis a contratada: quando a execugdo for
afetada por circunstancias comprovadamente alheias a responsabilidade da
empresa, a Administragdo avaliara a necessidade de adequagdo do
cronograma ou de adogdo das medidas contratuais legalmente cabiveis,
mediante justificativa formal, sem afastar a obrigagdo de continuidade das
atividades néo prejudicadas.

IX — Inexecugdo contratual: constatada a impossibilidade de continuidade da
contratagdo ou a persisténcia de descumprimentos graves, a Administrag@o
podera adotar as providéncias para extingdo contratual, observados o0s
procedimentos legais, a apuragdo das responsabilidades ¢ a aplicagdo das
sangdes cabiveis. Havendo necessidade de contratagao de outra empresa, sera
observada a ordem de rodizio entre as credenciadas aptas, mediante nova
convocagio e formalizagdo contratual.

X — Preservagdo dos servigos executados: em caso de interrupgdo ou extingdo
contratual, a contratada devera entregar a Administragdo os documentos,
levantamentos, cadastros, projetos € demais produtos efetivamente
elaborados, inclusive arquivos digitais editaveis, permitindo a avaliagdo dos
servigos realizados ¢ a continuidade dos procedimentos de regularizagdo
fundiaria, sem prejuizo da apuragdo dos valores eventualmente devidos.
Dessa forma, espera-s€é que a solugdo assegure resultados concretos €
verificaveis, com acompanhamento permanente da execugdo, prevengdo de
paralisagdes, corre¢ao tempestiva de irregularidades e adogao de providéncias
proporcionais s intercorréncias identificadas, visando & conclusdo dos
servigos e a adequada aplicagdo dos recursos publicos.

11

Contratagdes correlatas a
serem realizadas para
complementagdo da
contratagdo (Ex; materiais
a serem adquiridos, cursos
especializados, etc...)

A contratagdo almejada néo guarda relagdo ou interdependéncia com outras
pretendidas pela Secretaria requisitante.
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12

Impactos ambientais
gerados pela contratagdo

A contratagio de servigos técnicos especializados para a execugdo da
Regularizagdo Fundiria Urbana de Interesse Social (REURB-S) no
Municipio de Sananduva/RS apresenta natureza predominantemente técnica,
administrativa e documental, ndo envolvendo, como objeto direto, a execugao
de obras de construgdo civil, terraplenagem, supressdo de vegetagdo ou
intervengdes fisicas de infraestrutura urbana.

Dessa forma, os impactos ambientais diretamente decorrentes da prestagdo
dos servigos tendem a ser reduzidos, estando relacionados principalmente ao
deslocamento das equipes técnicas, a utilizagdo de equipamentos eletronicos,
a0 consumo de energia elétrica e a eventual geragio de residuos decorrentes
das atividades de campo e da produggo de documentos.

Entretanto, considerando que a regularizagdo fundiaria envolve a analise das
condi¢des urbanisticas e ambientais dos nucleos urbanos, a contrata¢do
devera contribuir para a identificagéo de situagdes que possam representar
riscos ambientais ou exigir medidas de adequagdo, observadas as disposigdes
da Lei Federal n° 13.465/2017, do Decreto Federal n° 9.310/2018 ¢ da
legislagdo ambiental aplicavel.

Nesse contexto, deverdo ser observados 0s seguintes aspectos:

I — Diagnéstico das condigdes ambientais: identificagdo das caracteristicas
ambientais das areas abrangidas pela regularizagdo, incluindo a existéncia de
4reas de preservagdo permanente, cursos d'agua, areas sujeitas a inundag@o,
instabilidade do terreno, indicios de contaminagdo ou outras restri¢oes
ambientais, quando identificaveis ou aplicaveis.

11 — Identificagdo de situagdes de risco: avaliag@o preliminar das condigdes de
ocupagdo e dos possiveis riscos ambientais e geotécnicos, com indicagdo da
necessidade de estudos complementares ou medidas especificas, quando
constatadas situagdes que possam comprometer a seguranga dos ocupantes ou
a viabilidade da regularizagdo.

Il — Adequagio ambiental dos projetos: observancia das exigéncias
ambientais aplicaveis a REURB-S, contemplando, quando necessario, a
elaboragio dos estudos e documentos técnicos previstos na legislagdo, de
acordo com as caracteristicas e restrigdes identificadas em cada nucleo
urbano.

IV — Utilizagéo racional de recursos: priorizagdo de documentos € arquivos
em formato digital, sempre que admitido, visando a redugéio do consumo de
papel, impressdes € materiais de escritorio, sem prejuizo da apresentagéo dos
documentos fisicos exigidos pela Administragdo ou pelos 6rgdos
competentes.

V — Gestio dos residuos: adogdo de praticas adequadas de acondicionamento,
coleta e destinagdo dos residuos eventualmente gerados durante as atividades
de campo e de escritorio, vedado seu descarte irregular.

VI — Redugdo dos impactos operacionais: planejamento das visitas técnicas €
dos deslocamentos das equipes, buscando racionalizar o consumo de
combustivel e evitar viagens desnecessarias, sem comprometer O
cumprimento do cronograma € a qualidade dos ]levantamentos.

VII — Preservagdo das condicdes ambientais existentes: realizagdo dos
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levantamentos e demais atividades de campo de maneira a evitar danos a
vegetagdo, ao solo, aos recursos hidricos e aos espagos publicos e privados,
observadas as autorizagdes eventualmente necessarias.

VIII — Comunicagéo de irregularidades: caso sejam identificadas situa¢des de
degradagio ambiental, ocupagdes em areas de risco ou outras condi¢des que
possam exigir providéncias especificas, a contratada devera comunicar
formalmente 2 fiscalizagdo municipal, apresentando as informagdes técnicas
pertinentes para subsidiar a avaliagdo pelos 6rgéos competentes.

Para a demanda inicial, correspondente ao Loteamento Vila Nova,
abrangendo 273 (duzentos e setenta e trés) lotes, as atividades deverdo
observar as condi¢gdes ambientais efetivamente identificadas nos
levantamentos preliminares e na elaboragdo do Projeto de Regularizagéo
Fundidria, sem presumir a inexisténcia de restri¢des ambientais antes da
conclusfo das avaliagdes técnicas pertinentes.

Ressalta-se que a eventual necessidade de implantagdo ou adequagdo de
infraestrutura urbana, recuperagdo de areas degradadas ou execugdo de
medidas ambientais identificadas durante o processo de regularizagdo devera
ser avaliada pela Administragdo Municipal e pelos érgdos competentes, ndo
se confundindo com a execugdo material dessas intervengdes, que ndo integra
o objeto da presente contratagao.

Assim, conclui-se que os impactos ambientais diretos decorrentes da
contratagdio sdo, em principio, de baixa magnitude e passiveis de controle
mediante a adogdo de boas praticas operacionais ¢ medidas preventivas.
Adicionalmente, espera-se que os estudos e projetos desenvolvidos
contribuam para o conhecimento das condi¢des ambientais dos nicleos
urbanos, a identificagio de eventuais irregularidades e o planejamento de
medidas destinadas 4 melhoria da qualidade ambiental e das condigdes de
habitabilidade da populagéo beneficiada.

13

Analise de Risco da
Contratagdo

A contratagio apresenta riscos relacionados principalmente ao atraso no
inicio e na execucgdo dos servigos, ao descumprimento do cronograma, a
apresentagdo de documentos técnicos inconsistentes, as dificuldades no
cadastramento dos beneficiarios e as eventuais exigéncias dos 0rgaos
competentes e do Cartério de Registro de Imdveis.

Também foram identificados riscos administrativos relacionados a habilitagdo
das empresas, a aplicagéo do sistema de rodizio e a continuidade dos Servigos
em caso de inexecugdo contratual.

Para prevenir e mitigar esses riscos, serdo adotadas medidas como exigéncia
de qualificagdo técnica compativel com o objeto, definigdo de critérios
objetivos de credenciamento € convocagdo, estabelecimento de cronograma
fisico-financeiro com entregas intermediérias obrigatorias, fiscalizagdo
continua e pagamentos condicionados a efetiva execugdo € aceitagdo dos
Servigos. :

As intercorréncias serdio acompanhadas pela fiscalizagdo municipal, mediante
registro formal, exigéncia de providéncias corretivas € aplicagdo das medidas
contratuais cabiveis, observadas as responsabilidades de cada parte.
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Conclui-se que os riscos identificados sdo administraveis e ndo comprometem
a viabilidade da contratagdo, desde que observadas as medidas preventivas e
corretivas estabelecidas na Matriz de Riscos, que integra 0 planejamento da
contratago.

13

Conclusdo do ETP
(viabilidade da contratagdo
— é possivel a contragéo?)

Com base na analise da necessidade administrativa, das alternativas
disponiveis no mercado, dos requisitos técnicos, da estimativa de custos, da
forma de execugdio, do parcelamento das demandas e dos resultados
pretendidos, conclui-se que a contratago de pessoas juridicas especializadas
para a prestagdo de servigos de Regularizagdo Fundiaria Urbana de Interesse
Social (REURB-S) no Municipio de Sananduva/RS é tecnicamente viavel,
economicamente justificivel e juridicamente possivel, observadas as
condigdes estabelecidas neste Estudo Técnico Preliminar e na legislagdo
aplicavel.

A solugdo proposta contempla a adogdo do procedimento auxiliar de
credenciamento, fundamentado nos arts. 78, inciso I, e 79, inciso I, da Lei
Federal n° 14.133/2021, destinado a habilitagdo de empresas especializadas
para atendimento das demandas municipais de regularizagdo fundiaria,
mediante condi¢des padronizadas de contrata¢fio e remuneragao.

A execugdo ocorrerd de forma parcelada por nucleos urbanos, blocos ou
localidades, sendo cada demanda atribuida integralmente a uma unica
empresa credenciada, responséavel pela realizagdo das atividades técnicas,
sociais, urbanisticas, juridicas e registrais correspondentes. A distribuigédo
observara sistema de rodizio, respeitada a ordem cronolégica de efetivagdo
dos credenciamentos, conforme critérios objetivos e impessoais definidos no
edital.

O chamamento publico permanecera aberto ao ingresso de novos interessados
durante sua vigéncia, possibilitando o atendimento sucessivo de futuras
demandas, sem gerar obrigagdo de contratagdo imediata ou garantia de
quantitativos as empresas credenciadas.

A demanda inicial compreendera a regularizagdo fundiéria do Loteamento
Vila Nova, abrangendo 273 (duzentos e setenta e trés) lotes, com valor
estimado de R$ 240.513,00 (duzentos e quarenta mil, quinhentos e treze
reais), conforme os valores de referéncia constantes do Estudo Técnico
Preliminar e da planilha orgamentaria elaborados pela Secretaria de
Habitagdo e Regularizagdo Fundiaria do Estado do Rio Grande do Sul, no
ambito do Programa Regulariza Tché.

Sob o aspecto ambiental, a contratagiio apresenta impactos diretos reduzidos,
considerando a natureza predominantemente técnica e documental dos
servicos, além de contribuir para a identificagdo de eventuais restri¢des
ambientais e situagdes de risco nos niicleos urbanos contemplados.

Diante do exposto, conclui-se pela viabilidade da contratago pretendida, por
apresentar solugdo compativel com a necessidade identificada e com 0S8
resultados esperados pela Administragio Municipal, recomendando-se 0
prosseguimento do processo, condicionado a confirmag@o da adequag@o dos
precos de referéncia, da disponibilidade or¢amentaria, da compatibilidade
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com as regras do Programa Regulariza Tché e do enquadramento do
credenciamento na hip6tese legal de contratag@o paralela e ndo excludente.

A formalizagdo do credenciamento e das contratagdes decorrentes devera
observar as disposi¢des da Lei Federal n° 14.133/2021, da Lei Federal n°
13.465/2017, do Decreto Federal n° 9.310/2018 e das demais normas
aplicaveis.

Sananduva, 21 de outubro de 2026.
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Rosicler Maria Dalbosco
Secretaria de Desenvolvimento, Habitacéo e
Inclusdo Social

Cassiano Frandisco Frizon
Setor de Licitagdes e Contratos/Planejamento de Contratagéo




